Boligforeningen AAB Afdeling103
Vognmandsmarken 43. 2100 Kebenhavn @ marts 2019

Til beboerne. 08 april 2019.

Boligforeningen AAB afd. 103 aftholder ordinart arsmede
mandag d. 15. april 2019 kl. 18.30 praecis.
I Kildevzldskirkens Krypt. v. Kildevzeldskirken 2. 2100 Kebenhavn O.

Endelig indkaldelse
Dagsorden:
i A: Valg af dirigent.
B: Valg af stemmeudvalg.
2 Bestyrelsens mundtlige beretning v/ formand Steen Nielsen
3; a: Regnskab for 2018, til efterretning

b: Budget for 2020, til vedtagelse

4: Indkomne forslag.
- Luca Pristed nr. 5 4.tv

5 Orientering af nye vinduer og altandere samt orientering vedrerende 4. sals
altaner.

6:
Valg af:

A:  Afdelingskasserer Svend Lauridsen afgar efter tur, modtager gen-
valg.

B: 1. bestyrelsesmedlem Medin Sabedin afgér efter tur, modtager
genvalg.

C: 2 suppleant til afdelingsbestyrelsen, begge afgar efter tur, modtager
genvalg.

Eventuelt.

Ifelge boligforeningens vedtegter har boligtager og dennes &gtefalle, eller samlever
adgang til medet.

Bemerk: Efter den nye Styringsreform har hver husstand 2. Stemmer pr. bolig

Der kan ikke afgives stemme via fuldmagt, eller ved brev.
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15-04-2019

Afdelingsbestyrelsen beretning for 2018:

Helhedsplanen faerdig gjorde vi i 2018, men der er stadig et par hange partier som
afventes imellem ekstern radgiver (AAB) og entreprengren.

2018 var ogsa aret hvor man pabegyndte arbejdet pa de vandrette forsynings strenge,
hvilet har givet en del gener for afdelingens beboere end forst antaget. Bl.a. Varsling
af lukning for vandet, samt at projektet desveerre blev forsinket pa grund af sygdom
hos entrepreneren. Der i marts maned afholdt afleverings mode 0g entreprengren blev
pélagt at faerdiggere arbejdet af ekstern radgiver (AAB).

I forbindelse med afdelingsmodet 2018 besluttede beboerne at afsatte ca. 26
millioner til udskiftning af vinduer og altandere.

Bestyrelsen har i 2018, har i samarbejde med afdelingens drift koordinator Andreas
Wolbye samt arkitekt firmaet ERIK arbejdet pa projektet med henblik pa udformning
af vinduer og energimaessige forhold. Andreas og arkitektfirmaet deltager pa
afdelingsmedet og orientere.

Der vil pé afdelingsmadet blive orienteret om 4.sals altanerne.

Sommeren 2018 var en usadvanlig varm sommer, desverre niede vi ikke at fa
etablere borde/banke, som bestyrelsen kan beklage, men disse er nu pa plads i
gardene.

Desvarre gav det gode vejr ogsé en del stejende adfzerd og klager fra beboerne,
bestyrelsen valgte i samarbejde med beboerradgiver at afholde mode med de
implicerede parter, som gav anledning til at der blev etableret en telefonisk beboer
linje, hvis der opstod udfordringer i gardene.

Til sidst i vores beretning, skal vi gere opmaerksom p4 ting som ikke er tilladt ifolge
husorden vedtaget af beboerne, cykling i gardene er ikke tilladt for nogen over 7
ar, cykling i mellemgangene er under ingen omstzendigheder tilladt (dette har
kostet en braekket arm) vi henstiller til at vogne til reklamer samt ladcykler ikke
stilles i cykel stativerne, men pa de dertil indrettede pladser ved mellemgangene
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I ovrigt henstilles der til at der ikke stilles cykler eller andet ved ramperne til
opgangene. Endvidere gores der opmarksom pa at det ikke er tilladt at fastlase cykler
til lysstandere og ple. Hvis ens cykel er meget dyr, kan der kebes nogler til aflast
cykelkaldere.

Bede og grasplaner er ikke til parkering af cykler.

Bore-/banke tider er kun tilladt mandag-fredag fra kl. 8-19, lerdag fra kl. 8-16
son/helligdage er dette ikke tilladt.

I forbindelse med helheds planen er der opstillet 4 blomsterkasser i hver gard, disse er
under beboernes kreativitet, dvs. at beboerne selv kan plante hvad de synes.
Omkostningerne til dette afholdes (rimelige udgifter) af afdelingen, beboerne kan
henvende sig pé kontoret hvor der kan tales om udgiften.

Til sidst vil bestyrelsen gerne takke bebeboerne for den store talmodighed der er
udvist og haber desuden at beboerne ligeledes vil vare tdlmodige ved den forestdende
udskiftning af vinduer samt renovering af 4 sals altaner.



oo

Boligforeningen

Regnskab 2018

Afdeling 103 - Vognmandsmarken

= m det nemmeste i verden

Dette regnskab er et uddrag af det fulde regnskab. Pa bagsiden finder du afdelingens
resultatopgerelse og balance.

Safremt du ensker at se det fulde regnskab, kan dette udleveres pa ejendomskontoret eller hos
afdelingsbestyrelsen.

| en boligafdeling er der ingen, der skal tiene pa boligerne.

Har afdelingen et overskud tilgar det afdelingen, mens underskud skal deekkes af afdelingen, som
udgangspunkt over de nzeste 3 ar.

Regnskabet er blevet revideret af PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab.

Hovedarsag til arets resultat

Afdelingens overskud skyldes, at der er budgetteret med finansiering af helhedsplanen, som endnu ikke er
fuldt finansieret.

Yderligere har afdelingen haft store besparelser til almindelig vedligeholdelse 0g ejendomsskat.




Ingen indflydelse (lovbestemt)
Begraenset indflydelse
Indflydelse

Resultatopgorelse

Udgifter
@ Oprindelige prioritetslan, ydelse
@ Forbedringsarbejder m.v. ydelse
@ Hjemfaldslan, ydelse
@ Ejendomsskatter
@ Forsikringer
O Vandafgift
QO Renovation
QO Elog varme, feellesarealer
@ Ydelse til Landsbygge- og dispositionsfonden
@ Kontingent BL
@ Administrationsbidrag til AAB
@ Personaleomkostninger
@ Renholdelse
@ Almindelig vedligeholdelse
@ Planlagt vedligeholdelse
QO - heraf deekket af henlaeggelser
@ Drift af feellesvaskeri
@ Drift af selskabslokaler mv.

@ Afd. bestyrelsen, beboeraktiviteter, mader mv.

@ Uforudsete udgifter / Korrektioner, tidligere ar
Q© Henleeggelse til planlagt vedligeholdelse
QO Henlaeggelse til normalistandszettelse

@ Henleeggelse til tab ved fraflytninger mv.

Indteegter

Husleje, beboelse

Lejefinansieret raderet, ovrige egenbet. mv.
Drift af feellesvaskeri

Drift af feelleslokaler

Renter

@vrige indtaegter

Atvikling af tidligere ars overskud

Balance

Aktiver
Anleegsaktiver i alt (incl bygningernes ansk.sum)
Omsatningsaktiver

Passiver
Opsamlet over-/underskud fra tidligere ar
Opsparet henlaeggelser til:
Planlagt og periodisk vedligehold
Normalistandsaettelse

Tab ved fraflytninger og evrige henlaeggelser

Langfristet geeld
Kortfristet gzeld

Regnskab
2018

1.091.872
3.210.353
956.854
2.883.418
437.752
1.144.405
681.673
509.768
5:517.227
39.819
1.293.505
929.005
338.258
1.095.999
8.651.065
-8.651.065
313.836
13.490
79.277
195.038
8.009.000
444.000

L

29.175.708

18.790
311.347
10.100
353.763
140.910

2.533.000 5

Regnskab

2018

271.643.538
64.446.407

———

2.632.419

22.137.035

876.526

19.473.398
270.957.905
_20.012.661

85.550.169

Budget
2018

1.101.000
3.881.000
948.000
3.105.000
395.000
1.261.000
768.000
417.000
7.668.000
40.000
1.262.000
934.000
492.000
2.100.000
12.070.000
-12.070.000
540.000
11.000
139.000

0
8.009.000
444.000
96.000

28.222.000
956.000
545.000

15.000
143.000
1.197.000

Regnskab
2017

278.523.488
42.549.478

4.221.197

22.779.100
719.782
13.984.333
193.818.385

2

Forskel

9.128
670.647
-8.854
221.582
-42.752
116.595
86.328
-92.768
2.150.773
181
-31.505
4.995
153.742
1.004.002
3.418.935
-3.418.935
226.164
-2.490
59.723
-195.038
0

0

64.660

953.708
-937.210
-233.653

-4.900
210.763
-1.056.090
0
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Forslag til disponering af afdelingens resultatkonto
Afdeling 103

| forbindelse med afdelingens godkendelse af budgettet for 2020 godkendes ogsa, hvordan
afdelingens evt. overskud skal disponeres. Sammen med de andre poster pa budgettet er det med
til at bestemme huslejen for 2020. Afdelingsbestyrelse og administrationen foreslar at disponere
afdelingens overskud pé folgende made:

Overskudssaldo

Opsamlet resultat pr. 31/12-2017 kr. 4.221.197
Afvikling 2018 kr. -2.533.000
Arets resultat 2018 kr. 944.223
Afvikling 2019 kr. -1.688.000
Rest til afvikling fra 2020 kr. 944.419
Henlaeggelse til vinduer og altaner kr. -944.419
Rest til afvikling fra 2021 kr. 0

Forklaring til den foreslaede disponering

Afdelingens overskud fra 2018 foreslas fuldt afviklet i 2020 til brug for ekstraordinzer henleeggelse
til forbedringsarbejde af vinduer og altaner.

Disponeringen af overskud sker som hovedregel ud fra falgende reekkefglge:
- Deekning af underskud tidligere &r

- Daekning af underfinansiering

- Afvikling af overskud over tre ar i budgettet

Det er muligt at fravige ovenstaende efter konkret forslag:

- Daekning af manglende henlaeggelser p& normalistandszettelse A og B ordning

- Daekning af manglende henleeggelse pa dv-planen i forhold til tilsynets anbefalede nagletal

- Daekning af fremmedfinansiering p& dv-planen i en 10-arig betragtningsperiode

- Eventuelle afdelingsensker om brug af overskud til aktiviteter der ikke er planlagt pa dv-planen.

Til orientering vil afvikling af underskud budgetteres afviklet over tre ar i budgettet. Skennes det
pakraevet for boligernes viderefarelse, kan det afvikles over hajst 10 ar.
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https:/lmail.google.com/mail/u/O?ik=f4ff09a986&view=pt&search=all&pennthid=thread—f‘A,3A1 629730761819886397&simpl=

Gmail - £ndringsforslag til beboermade i AAB 103

M Gmail Afdelingsbestyrelsen Aab103 <aab103.43@gmail.com>

Andringsforslag til beboermode i AAB 103

1 meddelelse

Luca Pristed <Icpristed@gmail.com>

2. april 2019 kl. 21.12
Til: aab103.43@gmail.com, Jeanette Holst <aab1 03.65@gmail.com>, aab103@gmail.com

Forslag til afdelingsmadet 16. April
Forslag om aendring af husordenen, under punktet husdyr, saledes at det er tilladt at holde op til 2 katte.

Et andet sendrings forslag kunne vaere at man ogsa matte have en lille hund eller op til 2 katte.

Aok

5 %

For sLnc 714457

)
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Budget 2020
Afdeling 103 - Vognmandsmarken
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Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med AAB's administration udarbejdet dette forslag til budget.

Afdelingsbestyrelsen har godkendt budgettet, men det er beboerne pa afdelingsmedet, der endeligt
skal godkende budgettet. Sammen med driftsbudgettet godkendes aktivitetsplanen for kommende ar.

I en almen boligorganisation er der ingen der skal tiene pa boligen, sa derfor skal huslejen svare til de
udgifter, der er i afdelingen.

Budgettet sammenlignes med budget for sidste ar, da budgettet sidste ar var bestemmende for den
nuveerende husleje, og det er derfor aendringer i forhold til det budget, der er afgerende for, hvad
husleje der skal betales naeste ar.

Dette er et komprimeret budget og DV-plan.

Det fulde budget og DV-plan kan afhentes hos afdelingsbestyrelsen.




Afdeling 103 - Budget 2020

Udaifter Budget Budget /Endring* Regnskab
2020 2019 2018
kr. kr. kr. kr.

@ Oprindelige prioritetslan, ydelse - 3.308.000  3.308.000 1.091.872
@ Forbedringsarbejder m.v. ydelse 3.300.000 8.000 -3.292.000 3.210.353
@ Hjemfaldslan, ydelse 957.000 952.000 -5.000 956.854
@ Ejendomsskatter 3.085.000 3.085.000 . 2.883.418
@ Forsikringer 571.000 486.000 -85.000 437.752
O Vandafgift - - - 1.144.405
Renovation 719.000 680.000 -39.000 681.673

El og varme, feellesarealer 530.000 581.000 51.000 509.768

@ vdelse til Landsbygge- og dispositionsfonden 9.366.000 6.066.000 -3.300.000 5.517.227
@ Kontingent BL 41.000 41.000 . 39.819
(& Administrationsbidrag til AAB * 1.263.000 1.301.000 38.000  1.293.505
® Personaleomkostninger 1.016.000 913.000 -103.000 929.005
@ Renholdelse ' 367.000 506.000 139.000 338.258
(@) Almindelig vedligeholdelse 1.140.000 1.028.000 -112.000  1.095.999
@ Planlagt vedligeholdelse 16.941.557 13.321.574 -3.619.983  8.651.065
@ - heraf deekket af henleeggelser -16.941.557 | -13.321.574  3.619.983 -8.651.065
@ Drift af faellesvaskeri 326.000 ! 545.000 219.000 313.836
Drift af selskabslokaler mv. 12.000 | 10.000 -2.000 13.490
@ Afd. bestyrelsen, beboeraktiviteter, advokat mv. 124.000 108.000 -16.000 79.277
@ Korrektioner, tidligere ar . . - 195.038
Henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse 9.536.000 10.081.000 545.000  8.009.000
Henlaeggelse til normalistandszettelse 307.000 344.000 37.000 444.000

@ Henlaeggelse il tab ved fraflytninger mv. 102.000 98.000 -4.000 31.340

@ Atvikling af underskudssaldo - - - .

@ Arets overskud - - - 3.327.731
Samlede udgifter 32.762.000 30.141.000 -2.621.000 32.543.619

Hvis aendring mellem budget 2020 og 2019 viser et minus belgb, betyder det at udgiften for afdelingen oges.

* Administrationsbidraget for 2020 fastleegges endeligt af AAB's repraesentantskab i november maned 2019.

Beboernes

W Ydelser pd 13n

Omkostningernes

indflydelse fordeling

® Ejendomsskatter og
13% forsikringer

30%

® El, varme, vandafgift

34% ; 11% og renovation

8 Landsbyggefond og
Boligorganisation

4%

® Personale, rengering
og vedligeholdelse

1%

8% W Szrlige og beboer
aktiviteter

33%

# Henlaggelser, tab pd
fraflytninger og
uforudsete omk.

Her har du ingen indflydelse
Her har du begraenset indflydelse
Her har du indflydelse




Afdeling 103 - Budget 2020

Indteegter Budget Budget AEndring Regnskab
2020 2019 2018
kr. kr. kr.

Husleje, erhverv, institutioner mv. - - - -
Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 975.000 960.000 15.000 18.790
Drift af feellesvaskeri 374.000 464.000 -90.000 311.347
Drift af selskabslokaler mv. 10.000 23.000 -13.000 10.100
Renter - - - 353.763
Q@vrige indteegter 4.700.000 14.000 4.686.000 140.910
Overfort fra opsamlet resultat 944.000 1.688.000 -744.000  2.533.000

Arets underskud - - - -
Indtaegter for husleje, beboelse 7.003.000 3.149.000 3.854.000 3.367.911
Husleje, beboelse 25.759.000 26.992.000 -1.233.000 29.175.708
Samlede indtaegter 32.762.000 30.141.000 2.621.000 32.543.619

Nedvendig huslejezendring -5%




Afdeling 103 - Fremskrivningsbudget

Det er vigtigt at understrege, at tallene pa denne side er forelgbige budgettal.

Grunden til at vi ser 4 ar frem, stammer fra et nyt krav i driftsbekendtgerelsen.

Samtidig med at vi regner 4 ar frem, sa falder disse ar sammen med indfrielsesaret for effektiviseringsindsatsten.
Denne malsaetning om effektivisering stammer fra den overordnede aftale for hele den almene sektor, som er aftalt

mellem BL, KL og Regeringen, og dermed ogsé geeldende for AAB.

Tallene forudsastter, at AAB samlet opnér en effektivisering i ar 2020 pa 8,15 % i forhold til 2014, og at denne
effektivisering opretholdes i 4rene fremefter. Alle afdelinger skal udarbejde en handlingsplan for opnaelse af mal.

Budget Budget Budget Budget

2020 2021 2022 2023
Samlede udgifter 32.781.000 31.844.940 31.853.039 31.861.300
Samlede ovrige in ter 7.003.000 6.066.940 6.075.039 6.083.300
Forventet huslejeindtm 25.778.000  25.778.000 25.778.000  25.778.000
Forventet huslejeandring i % -5% 0% 0% 0%

Huslejeudvikling
Arlig husleje pr. m2 med basisar 2014, samt antaget at Gns. i AAB er 2 % fra 2018 og frem)
1.200,00
110000 ———— s ’
1.000,00 /\
900,00 —— - e —
800,00 e
700,00
600,00
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
L e AfdElingen e Gns. AAB




Afdeling 103
Afdelings plan for drift- og vedligeholdelse (DV-plan)

I henhold til lov om almene boliger skal alle afdelinger have en drifts- og vedligeholdelsesplan - i daglig tale kaldet en dv-plan. Afdelingens bygninger
er veerdifulde og skal vedligeholdes for at afdelingen forbliver attraktiv for beboere og boligsggende, vel vedligeholdt og rar at bo .

Aktivitet (angvetinele wsndekr) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2029
715 725 736

g

A 202 Vindue - udskiftning (laneydelse) 1.289 1.289 1.289 1.289
, e

A 215 Bad - Udskiftning af bledefuger pa badeveerelse 200 200 200 200 200 200
Q@vrige aktiviteter 296 323 377 524 270 370 312 415 393 332

Arets forbrug pa dv-aktiviteter 16.942 4193 3425 4443 3.798 4527 3.762 4.008 4.477 3.843

2019

Primo saldo 22,779 19.539 12.133 16.197 20.674 23.761 27.099 29.293 31.814 33.624 34.623

Planlagt vedligeholdelse -13.322 -16.942 -4.193 -3.425 -4.443 -3.798 -4.527 -3.762 -4.008 -4.477 -3.843

Saldo efter arets forbrug 9.458 2597 7.940 12.771 16.231 19.963 22.572 25531 27.805 29.147 30.780

Arets henleeggelse 10.081 5.476 5.476 5476 5476 5476 5476 5476 5476 5476 5476

Ekstraordinzere henlaeggelser 4.060 2.781 2427 2.054 1.660 1.245 806 343

Ultimo saldo 19.539 12.133 16.197 20.674 23.761 27.099 29.293 31.814 33.624 34.623 36.256

Negletal: it

Saldo fer henlzeggelse kr./m2 © 50 350 96 294 473 601 740 836 946 1.080 1.080 1.141

Arets henlaeggelse Kkr./m2 ** 130 374 3583 306 293 279 264 249 233 216 203 203

Saldo efter henleeggelse kr./m2 325 724 450 600 766 881 1.004 1.086 1.179 1.246 1.283 1.344

* AAB's krav til minimumshenlaeggelse
** Tilsynsmyndighedens anbefaldet minimumsbeleb

Obs. DV-planen daekker over de 30 storste aktiviteter de neeste 10 ar. @vrige aktiviteter daekker over de resterende aktiviteter som er blev lagt
sammen til en feellessum over en 10 arig periode. @nsker du at modtage den fulde aktivitetsoversigt, kontakt ejendomskontoret.



